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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Hasselbacken i Knivsta
Styrelsen upprdttar harmed féljande drsredovisning for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pd hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om, En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen ir dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en hostadsritt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa héga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital,
I en bostadsrdttsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. [ en balansrékning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet, Det &r det som ir "balansen" i balansrakning,

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt till.

Noter

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna | resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebdr. For att du som Iaser rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansréakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hér kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rinta
de har och nar det &r dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att I
stdmman fattat beslut avseende detta. )
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Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderstt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1988-03-28 och gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2023-09-22,

Sate

Foreningen har sitt séte i Knivsta,

Akta frening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Gredelby 26:1 och Gredelby 27:1. Féreningen har 142 bostadsritter
om totalt 10 986 kvm och 1 lokal om 20 kvm.,

Styrelsens sammanséittning

Sten Arnekrans Ordférande
Magnus Forsberg Vicevérd

Anders Tonnvik Styrelseledamot
Anna Strém Styrelseledamot
Karl Gustaf Ericsson  Styrelseledamot
Leif Lundmark Styrelseledamot
Peter Stromberg Styrelseledamot
Sven Tideman Styrelseledamot
Aron Caselunghe Suppleant

Jan Karlsson Suppleant

Valberedning
Anders Mortsell
Gudrun Nilsson
Firmateckning

Sten Arnekrans, Karl Gustaf Ericsson, Anna Strom

Revisorer

Kirsi Marjut Kinanen Jansson  Revisor Extern

Marie Lennersand Internrevisor  Ordinarie

Oscar Eklund Internrevisor Suppleant V)
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Sammanfréden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-02-16.

Extra féreningsstamma hélls 2023-08-30. Stadgedndringar,

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda sammantraden.

Utférda historiska underhall

2023

2022

2021

2020-2021

Borttagning av trdd som vaxer ogynnsamt mot fastighet m.m.

Modernisering/Byte av hissar i hus 15 och 29
Rengdring av vdarmesystem

Ventilation: OVK kontroll och rengéring.
Markarbeten: Tagit bort del av férvuxna hickar och véxtlighet.

Spolning av avleppssystemet,
Radonmatning av alla hus i féreningen.
Byte av trasig tvédttmaskin och arlig service av maskinerna i tvattstugorna.

Planerade underhall

2024-2027 ® Modernisering av resterande hissar, framflyttat p.g.a. vérldsekonomiska liget m.m.

2023-2024 ® Utomhusbelysning uppdateras till dagens standard, framflyttat p.g.a. vérldsekonomiska laget

m.m.
Injustering av varmesystemet, element m.m.
Fortsatt rensning av hackar och buskage som orsakar angelagenhet eller skada

Vasentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades rsavgifterna 2023-01-01 med 4%.

Féréndringar i avial

Avtal har tecknats med ny fastighetsskétare.
Jouravtal har tecknats med Securitas.

Férdelning av intakter och kostnader

o

@ Arsavgifter, bostader 88.23%

¢ Debiterade elavgifter 5.09%

® Hyresintakter garage 2.33%

@ Ovriga intakter 2.17%

@ Hyresintdkter, p-platser 1.69%
© Tvittstugeavgifter 0.30%

® Overlatelseavgift 0,13%

& Pantforskrivningsavgift 0.07%

@ Driftkostnader 77.50%

< Reparationer och underhall 10.85%
® Personalkostnader 7.07%

@ Ovriga externa kostnader 4.58%

o
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2022 - 2023

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 185 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13 och
avgaende medlemmar under aret var 14. Vid rakenskapsarets slut fanns det 184 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 10 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 = 1 313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023= 525 kronor) vid varje

pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021
Nettoomsattning 9 866 525 9070 283 8 919 000
Resultat efter fin, poster 232 258 562 748 1462 865
Soliditet, % 37 37
Yttre fond 10615610 8965610 7315610
Taxeringsvirde 157 073 000 157 073 000 123 337 000
Arsavngt"per kvm upplaten med 308 787 787
bostadsratt
Skuldsattﬂnlng per kvm upplaten med 5 564 5701 5924
bostadsratt
Skuldsattning per kvm 5554 5690 5913
Sparande per kvm 166 255 284
Genomsnittlig skuldrinta, % 3,58 0,84 0,81
Rantekinslighet 6,89 7,24 7,53
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Férandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV

2022-08-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-08-31
Insatser 10 984 961 - -20 10 984 941
b e 8 965 610 ' - 1650 000 10615610
underhall
Balanserat resultat 17 211 963 562 748 -1 650 000 16124 711
Arets resultat 562 748 -562 748 232 258 232258
Eget kapital 37 725 282 ‘ 0 232 238 37 957 520
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Resultatdisposition

Till fﬁrening_sst'afmmans f"drfbgande star féljénde medel:

Balanserat résultat_ - i : ' . : '167124' 71
Arets resultat : . 232258
Totalt _ _ 16 356 969

5 .Styfélsén foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
~ Reservering fond fér yttre underhall oy e 1650000
Att fran yttre fond i ansprék ta - : : ' 5 ny -236 091
Balanseras i ny rakning ' 14 943 060

16 356 969

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med Y
tillhérande noter. /
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Resultatrékning

Arsredovisning 2022 - 2023

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI NOT 25.2.2 -2023 2021 - 2022
Rorelseintakter 2 .

Nettoomsattning . 19866525 9070 283
Rorelseintakter 191 459 3775
Summa rérelseintikter 10 057 984 9074 058
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,45 -5592 803 -5931620
Ovriga externa kostnader -~ -289938 -263 411
Personalkostnader 6 -447 870 -430 191
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar ' ~1.359276 -1 359276
Summa rérelsekostnader -7 689 887 -7 984 498
RORELSERESULTAT 2368097 1089 560
Finansiella poster

Ranteintédkter och liknande resultatposter 79394 10 585
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -2215232 -537 397
Summa finansiella poster -2 135 838 -526 812
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 232 258 562748
ARETS RESULTAT 232258 562 748

o -
—

|
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Balansrdkning

Arsredovisning 2022 - 2023

2023-08-31

TILLGANGAR NOT 2022-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnad och mark 9 97 077 672 98 436 948
Summa materiella anldggningstillgéngar 97 077 672 98 436 948
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 97077 672. 98 436 948
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 30687 23732
Ovriga fordringar 10 _ 6142 3766
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 402 402 509 605
Summa kortfristiga fordringar 439 231 537 103
Kassa och bank :
Kassa och bank 3782545 2998 440
Summa kassa och bank 3782545 2998 440
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4221776 3535543
SUMMA TILLGANGAR 101 '299'44_8 101 972 492
"i, )
[\ 7
Sida 7 av 14 \J

7




Brf Hasselbacken i Knivsta
716422-2478

Balansrékning

Arsredovisning 2022 - 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT - 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser - 10984947 10984 961
Fond fér yttre underhall 10615610 8965610
Summa bundet eget kapital 21600551 19 950 571
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 16124 711 17 211 963
Arets resultat 232258 562 748
Summa fritt eget kapital 16 356 969 17774 711
SUMMA EGET KAPITAL - 37957 5_2_0 37725 282
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 3000 3000
Summa langfristiga skulder 3000 3000
Kortfristiga skulder _
Skulder till kreditinstitut 61126469 62 626 469
Leverantdrsskulder 237:017 266 341
Skatteskulder 29087 21920
Ovriga kortfristiga skulder 61858 60 108
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 1884 497 1269 372
Summa kortfristiga skulder 63338928 64 244 210
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 299 448 101972 492 l:}
“\ \
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hasselbacken i Knivsta har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag,

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1,28 %

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning, Foreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsatningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Féreningens fond f5r yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift p4 9 287 SEK per smahus.
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 589 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas | arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Ovriga skattepliktiga intikter
Intdkter och kostnader avseende fastighetsférvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt inlésta

och salda bostadsrétter upp fér berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran foregdende ar
avraknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 20,6 %. V’]
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021- 2022
Arsavgifter, bostider : "~ 8874105 8647 404
Rabatter bostdder 0 -358179
Hyresintéikter garage g d 234 368 217 865
Hyresintikter, p-platser 169959 153 527
Debiterade elavgifter 512052 336 574
Tvattstugeavgifter 29988 19 496
Ovriga intdkter © 218229 30398
Paminnelseavgift 0 1320
Pantforskrivningsavgift 6573 12473
Overlatelseavgift 12710 13180
Summa ' 10057984 9074 058
NOT 3, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2022 -2023 2021 - 2022
Lépande reparationer och underhall . 339377 544 239
Reparation forsékringsskada 111179 107 499
Planerat underhall 236 091 879117
Summa 686647 1530 855
NOT 4, DRIFTKOSTNADER 2022- 2023 2021- 2022
Fastighetsskotsel enligt avtal : 394 891 326 004
Stadning enligt avtal 243604 122 256
Besiktningskostnader ' 17 697 10127
Serviceavtal 3 19774 0
Yttre skétsel , 50 862 44 667
Fastighetsel . 786975 ¢ 732102
Uppvdarmning 1383 558" 1441563
Vatten 597 007 558136
Sophdmtning 348 105 342 945
Fastighetsforsakringar - 195464 183127
Sjalvrisk 218317 3751
Kabel-tv/bredband _ 273786 275 398
Fastighetsskatt ' 376 116 360 688
Summa 4906156 4400764
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NOT 5, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2022 - 2023

2022-2023 2021 - 2022
Férbrukningsmaterial 34634 25 356
Revisionsarvoden 25000 19 375
Arvode ekonomisk férvaltning enligt avtal 149 490 144 211
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 24 685 23 488
Overlatelsekostnad 12710 13198
Pantsattningskostnad 6573 12474
Ovr férvaltningskostnader 129761 19 259
Bankkostnader 7085 6 051
Summa 289938 263 411
NOT 6, PERSONALKOSTNADER 2022-2023 2021 - 2022
Styrelsearvoden 132 600 137 000
Ovriga arvoden 71400 76 300
Loner, arbetare 161775 146 806
Sociala avgifter 81895 69 885
Ovriga personalkostnader 200 200
Summa 447 870 430 191
NOT 7, RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021-2022
Utdelningar pa andelar i intressefor 25309 0
Rénteintakter fran bank 53929 9 746
Ranteintédkter fran hyres-avgifts- och kundfordring 0 839
Rénteintakter skattekonto - 156 0
Summa 79394 10 585
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021-2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2215232 537 397
Summa . 2215232 537 397
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Arsredovisning 2022 - 2023

2023-08-31

NOT 92, BYGGNAD OCH MARK 2022-08-31
Ackumulerat anskaffningsvirde :

Ingaende 112563202 112 563 202
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 112 563 202 112563 202
Ackumulerad avskrivning _

Ingdende -14126 254 -12 766 978
Arets avskrivning .-1359276 -1 359 276
Utgaende ackumulerad avskrivning -15485 530 -14 126 254
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 97 077 672 98 436 948
1 utgaende restvérde ingdr mark med 6 037 000 6 037 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvérde hyggnad 118 747 000 118 747 000
Taxeringsvarde mark 38 326 000 38 326 000
Summa 157 073 000 157 073 000
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 6142 3766
Summa 6142 3766
NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-08-31 2022-08-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 40724 45335
Fastighetsskdtsel 126 023 113 985
Forsakringspremier 155325 143 690
Kabel-TV 22938 22785
Forvaltning 12.877 12293
Inkomstrantor 44515 6742
Ovr férutb kostn uppl int 0 164 775
Summa 509605 ¢
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NOT 12, SKULDER TILL

Arsredovisning 2022 - 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-08-31 2023-08-31 2022-08-31
SBAB 2024-04-08 4,55 % 19 826 469 20 326 469
SBAB 2024-03-01 4,87 % 20 925 000 21 425 000
SBAB 2023-11-01 4,83 % 20 375 000 20 875 000
Summa 61126469 62 626 469
Varav kortfristig del 62 626 469

61126 469

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges inot 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rékenskapséar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-08-31 2022-08-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 213 245
El 46 470 77 847
Uppvéarmning 672 844 59879
Utgiftsrantor 241 452 41932
Vatten 108 126 88 690
Léner 17754 20154
Forutbetalda avgifter/hyror 788 476 758 250
Berdknat revisionsarvode ©9.375° 9375
Summa 1884 497 1269372
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 102 269 000 102 269 000
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Underskrifter

Kwnsin 227 228

Ort och datum

Sten Arnekrans Anders Tonnvik
Ordférande Styrelseledamot
) )
L \ : -
- -
Anna Strom Karl Gus(taf Ericsson
Styrelseledamot - Styrelseledamot

Leif Lundmarl‘c ~Peter Strémberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sveu/"l‘ﬁiemar/

Styrelseledamot

)

'Var revisionsberéttelse har lamnats AU&\JL&_ _’%_U ‘ : | i
o Lt //;//7/ N

Extern Ordi%&ane
Kirsi Marjut Kinanen Jansson Marie Lennersand
Revisor - Internrevisor
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