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Styrelsen for Brf Hasselbacken far hdrmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2016-09-01 —2017-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt ir
den rétt i foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen ér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen 4r en
dkta bostadsrattsforening. En bostadsréttsférening riknas som #kta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksambhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-02-19.
Foreningens fastigheter, Gredelby 26:1 och 27:1, bebyggdes 1989-90 av JM och ir beligna i Knivsta

kommun. P4 fastigheterna finns 19 st bostadshus innehéllande 142 ligenheter. Dessutom finns 73 garage
och 118 p-platser, 1 kvartersgard, fristdende forrad, tvittstuga och soprum.

Lagenhetsfordelning:

12 st 1 rum och kok

38 st 2 rum och kok

62 st 3 rum och kok

30 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 10 986 kvm

Tre av ldgenheterna, vilka uppléts av kommunen, hyrs ut som férskola.

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 1 315 kronor per
bostadslédgenhet. Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen. For lokaldelen beskattas
foreningen med 1 % av taxeringsvérdet.

Foreningen betalar &ven kommunal fastighetsavgift for sméhus baserat pa 0,75 % av taxeringsvérdet
eller 7 687 kronor per virderingsenhet for sméhus som ar uppfort med tillhdrande tomtmark. Den
kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas &rligen.

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och sélda bostadsrétter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frin foregdende ar avrdknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 45 410 153 (45 410 153) kronor.
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Fastigheterna &r fullvérdeforsdkrade i Lansforsdkringar. I forsékringen ingar ansvarsférsikring for
styrelsen, skadedjursforsékring samt dven tilldggsforsékring for bostadsrittshavare. (Observera att denna
¢j ersdtter hemforsakringen.) Forsakringens forfallodag dr 2018-05-01.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2017-02-16 bestatt av:

Ordinarie Staffan Falk Ordférande
K-G Ericsson
Anders Bergstrom
Rickard Limont
Inga-Britt Marcusson
Gudrun Nilsson
Anders Mortsell

Suppleanter Tommy Morin
Peter Johansson

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma #r styrelsens ledaméter Rickard
Limont, Inga-Britt Marcusson och Gudrun Nilsson samt suppleanterna Tommy Morin och Peter
Johansson.

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Borev Revisionsbyrd AB
Foreningens revisor Oscar Eklund

Suppleant Vakant

Valberedning Katarina Forsell
Anna-Karin Olsson

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.

En extra foreningsstdimma skedde 2016-11-10 p.g.a. stadgeindring.

Vicevérd f6r foreningen har Staffan Falk varit.

Den ekonomiska forvaltningen dér ldgenhetsforteckning ingér, har utforts av ISS Facility Services AB.
Den del som avser fastighetsférvaltning har genom uppkdp 2017-07-01 &vergatt till eget bolag under
namnet RB Fastighetsdgare AB, som en del i Riksbyggen. Dock utférs forhandling av rantor, hantering
av 1an samt attestering av fakturor av styrelsen.

Den tekniska férvaltningen utfors av styrelsen, med hjélp av konsulter om nddvindigt.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Svanidngs Fastighetsservice AB.

Stddning har ombesérjts av YK Service.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2009.
OVK-besiktning har skett 2015.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 185 383 kr.
Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 2 142 268 kr, vilket har belastat
resultatet.

Under éret har rensning och hogtrycksspolning av avloppen i samtliga ldgenheter och radhus genomforts.
Maélning utvindigt av samtliga radhus har utforts frén juni till augusti och kommer att fortsitta under
september. I samband med mélningen kompletterades tétningen runt fénstren i punkthus pad Hogasvigen
15 och 19.

Bekdmpning av angrepp av skadedjur i en ldgenhet pad Hogdsvigen 27 har genomforts. Efter avslutad
bekdmpning har Knivsta Kommun, som &ger lagenheten, helrenoverat den. Reparation och torkning av
vattenskada i bjéalklag pa Hogésvédgen 13 har paborjats.

Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 14 st 6verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 st
andrahandsupplételser. Styrelsens policy f6r andrahandsupplatelser 4r att f6lja Hyresnimndens praxis.
Tillstdnd fran styrelsen krivs for andrahandsupplatelse.

Féreningen hade vid arets borjan 187 medlemmar, avgéende 19 och tillkommande 16, vilket innebér att
medlemsantalet uppgar till 184 vid &rets slut.

Arsavgifter
Arsavgifterna har under éret varit oforéndrade. Januari manad har varit halvt avgiftsfri.
Styrelsen bedomer att ingen avgiftshjning behdver goras for nirvarande.

Ovrigt
Brandvarnarna i lagenheterna tillhér respektive lagenhet vilket innebér att underhallet (byte av batteri)

ombesorjs av 1dgenhetsinnehavaren.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2017 = 1 120 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2017
= 448 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning(tkr)

Resultat efter finansiella poster(tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond(tkr)
Ianspraktagande yttre reparationsfond(tkr)
Arsavgift bostdder kr/kvm per balansdag
Lén kr/kvm yta

Forindring eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 10 984 961
Reservering till fond for
yttre underhall
Ianspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 10 984 961

Resultatdisposition

2016/17
8 999
43

27

123
1650

787
7114

Fond yttre
underhall

1 091 536

1 650 000

2 741 536

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdakning 6verfores

2015/16 2014/15
9 361 9377
1734 -66
27 26
155 103
375 375
896 2213
787 787
7253 7 385
Balanserat Arets
resultat resultat
16 281 454 1734291
-1 650 000
0
1734291 -1 734 291
43 257
16 365 745 43 257
16 365 745
43 257
16 409 002
16 409 002
16 409 002
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2013/14
9458
-318

25

106

375
2728
787
7518

Total
30 092 242

43 257
30 135 499

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2016-09-01
-2017-08-31

8999 444
51364
9 050 808

-6297 034
-331 305
-365 660

-1 358 829

-8 352 829

697 979

13 816

-668 538

-654 722

43 257

43 257

43 257
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2015-09-01
-2016-08-31

9361437
43 946
9 405 383

-5 029 344
-271 670
-386 168

-1 358 829

-7 046 011

2359372

9011

-634 092

-625 081

1734291

1734291

1734 291
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-08-31

105 231 540
105 231 540

105 231 540

3673
1067 956
278 720
1350 349

3841 682
3 841 682

5192 031

110 423 571
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2016-08-31

106 590 369
106 590 369

106 590 369

4133
1022 147
266 447
1292 727

3573 269
3573269

4 865 996

111 456 365
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Balansrikning Nog

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-08-31

10 984 961
2741 536
13 726 497

16 365 745
43 257
16 409 002

30 135 499

76 051 469
3000
76 054 469

2100 000
187 683
25 643
73 688

1 846 589
4233 603

110 423 571
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2016-08-31

10 984 961
1 091 536
12 076 497

16 281 454
1734 291
18 015 745

30 092 242

78 225 069
2400
78 227 469

1 455 600
510283
24702
77452
1068 617
3136 654

111 456 365
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre Jforetag (K2).

Redovisningsprinciperna &r oférdndrade jamfort med foregéende &r.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av underhallsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna 4r
styrelsen och omféring gérs via balanserat resultat. Reservering har skett under aret med 1 650 000
kronor och ianspraktagande med 0 kronor avseende 2016/2017.

Anliiggningstillgangar
Anléggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgéngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter garage och p-platser
Hyresintakter 6vriga

Arsavgifter bostider

Rabatter arsavgifter bostader

Hyresbortfall

Debiterade elavgifter

Atervunna tidigare avskrivna avgiftsfordringar
Ovriga ersittningar och intikter

Ovriga intékter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskdtsel entreprenad
Stadning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning

Serviceavtal

Yttre skotsel

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsékring
Sjalvrisk/reparation forsakringsskador
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2016-09-01
-2017-08-31
374 124
7200

8 647 404
-360 297
-22 249
360 462
3514

38 650
2000

9 050 808

2016-09-01
-2017-08-31
185383
2142 268

2 327 651

2016-09-01
-2017-08-31
320 696
133 321
7500
7065

7 837

49 334
625115

1 349 709
510218
245900
128 239

12 674
266173
305 602
3969 383
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2015-09-01
-2016-08-31
374 124
7200

8 647 404
0

-19 720
352 429

0

37970
5976

9 405 383

2015-09-01
-2016-08-31
214 479

896 435
1110914

2015-09-01
-2016-08-31
320 696
133 485

0

13 448

15 600
55776

646 318
1319 297
490 674
244 649
119 020

0

263 966
295 500
3918 429
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loéner 6vriga

Loner/arvode vicevird
Kostnadsersattningar

Sociala avgifter

Premier for arbetsmarknadsforsakringar

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad

Ingédende anskaffningsvirden gemensamhetsanldggning

Ingdende anskaffningsviarden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

2016-09-01
-2017-08-31
29 454

24 248

129 340
95673
52590

331 305

2016-09-01
-2017-08-31
207 139

24 600

72 000

0

61 561

360

365 660

2017-08-31
106 526 203
1 460 156
6 037 000
114 023 359

-7 432 990
-1 358 829
-8 791 819

105 231 540

71 924 000

25902 000
97 826 000
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2015-09-01
-2016-08-31
31103
22138

126 745

48 269

43 415

271 670

2015-09-01
-2016-08-31
205139
38296

72 000

118

68 088
2527

386 168

2016-08-31
106 526 203
1460 156
6 037 000
114 023 359

-6 074 161
-1 358 829
-7 432 990

106 590 369

71 924 000
25902 000
97 826 000

Byggnadernas anskaffningsvérde, 107 217 000 kronor, har reducerats med investeringsbidrag pa

690 798 kronor.
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Not 8 Ovriga fordringar

Avrakning skattekonto
Avrakning klientmedel

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Foérutbetalda forsakringspremier

Upplupna ranteintékter

Forutbetald renhallningsavgift

Forutbetald kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for
Langivare % rinteindring
SBAB 0,77 rorlig 3-man
SBAB 0,77 rorlig 3-man
SBAB 0,71 rorlig 3-man
SBAB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Kortfristig del av
langfristig skuld

2017-08-31
596

1 067 360
1067 956

2017-08-31
88 676

10 468
3098
9156

167 323
278 721

Lanebelopp
2017-08-31

26125 000
26125 000
25901 469

S O O O O

78 151 469

-2.100 000

Om fem é&r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 67 651 469 kronor.

Not 11 Stillda sdkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Gredelby 26:1
Gredelby 27:1

2017-08-31

21194 000
81 075 000
102 269 000
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2016-08-31
592

1 021 555
1022 147

2016-08-31
83 901
5646

2 806
8984
165110
266 447

Lanebelopp
2016-08-31

0

0

0

20199 244
23 499 951
14 655 576
12 041 807
9284 091
79 680 669

-1 455 600

2016-08-31

21 194 000
81 075 000
102 269 000
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Not 12 Ovriga skulder

Inre reparationsfond

Mervardesskatt

Kéllskatter

Avrékning lagstadgade sociala avgifter
Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgéster

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna vattenavgifter

Upplupna driftskostnader

Upplupna uppvérmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Beridknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2017-08-31
47781
2560

10 798

6 985
5564

73 688

2017-08-31
1257

92 740
710 892
92 187
27387
59419
55503
32703
750 500
24000

0

1 846 588
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2016-08-31
47781
2560
13378

8 546
5187

77 452

2016-08-31
1257

76 900
717 910
84 474
20376
59 188
52204
32794

0

23000
514
1068 617
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Knivsta den 14 decewmber 3

MLL 7 S

K-G Ericsson

Inga-Britt Marcusson Rickard Limont

v
//k%ébwl’ ///, Z}O’&/I/\ ,
Gudrun Nilsson Staffan Falk

de - Ml

Anders Mortsell

Var revisionsberittelse har ldmnats /. O /< ~O (-5 [

Borev Revisio ra AB
Zr/\." I W

.Tomas Ericson Oscar Eklund
Auktoriserad revisor Revisor
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Till féreningsstamman i Brf Hasselbacken i Knivsta, org.nr. 716422 - 2478

Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Hasselbacken i Knivsta fér ar 2016.09.01 —
2017.08.31

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2017 och dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som
de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom: /7(/
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- identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att
utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktligt utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér
min revision fér att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtats
fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra
att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning
for Brf Hasselbacken i Knivsta, fér ar 2016.09.01 — 2017.08.30 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér
mina uttalanden.



3(3)
Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foéreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till disposition av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenlig med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 31 januari 2018

T e

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Rapport fran granskning av rdkenskaper, arsredovisning samt styrelsens férvaltning
av Brf Hasselbacken i Knivsta, verksamhetsar 2016.09.01 — 2017.08.31

Sammanfattning av iakttagelser efter avslutad granskning. lakttagelserna &r inte av sadan
vasentlig betydelse att de féranleder anmarkning i revisionsberattelsen.

Eérvaltni . _

Styrelseledamoten Anders Mértsell och styrelsesuppleanten Peter Johansson ar inte korrekt
registrerade hos Bolagsverket

Kan rattas till i samband med registrering av eventuella nyval vis arsstamman 2018

Ordférande och vicevard skall inte vara samma person.
(Vilket aven foreningsrevisorn papekat i sin analys av styrelsen agerande i samband med
vattenskadan).

Uppspala den/31 januari 2018

Lars Jonasson
Revisorsassistent
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Revisionsberittelse foreningsrevisor

Jag har granskat férenklade arsbokslutet och bokforingen samt styrelsens férvaltning i Brf
Hasselbacken i Knivsta, org. Nr 716422 — 2478. For rakenskapsaret 2016-09-01 — 2017-08-31 avger
jag harmed féljande revisorsberattelse.

Under verksamhetsaret har en sarskild granskning av styrelsens attaganden i ett enskilt fall utforts
och redovisats separat pa uppdrag av arsstamman 2017. Den granskningen ingar inte i sin helhet i
denna revisorsberattelse.

Det ar styrelsen som har ansvaret for handlingarna och férvaltningen. Revisorns ansvar ar att uttala
sig om foreningens rakenskaper och styrelsens forvaltning pa grundval av min revision. Revisionen
har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsdakra mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna.

| en revision ingdr att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att
bedéma den samlade informationen i arsbokslutet. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i strid mot
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for uttalanden nedan.

En notering kvarstar fran tidigare ars granskning, att avskrivningen av féreningens tillgangar ej
overensstammer med den totala amortering som gors av skulderna pa dessa tillgangar, utan att det
gar att finna en skriftlig plan eller motsvarande beslut pa detta. Det blir tydligt ndr féreningen under
2016 andrade tiden pa avskrivning fran 60 ar till 100 ar, med bibehallen eller 6kande amortering. | sig
ar det inget fel att gora sa i redovisningen, men det kan av medlemmarna uppfattas otydligt om det
inte kommunicerats nagot beslut eller plan pa detta.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bokféringslagen och ger ddrmed en rittvisande bild
av foreningens resultat och stdllning med god redovisningssed i Sverige. Styrelsens ledamdter har
enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar. Jag tillstyrker att arsmotet
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Knivsta den 31 januari 2018

Oscar Eklund
Foreningsrevisor



Forslag till nya stadgar fér brf Hasselbacken i Knivsta.

For er kdnnedom sa ar det biand annat § 8 och § 9 som har férandrats jamfért med
féreningens nu gallande stadgar.

§8 i 2:a stycket, For bostadsratt ska erlaggas érsavgift_.till bestridande av
féreningens utgifter, (nuvarande stadgar kostnader). Aven ett fértydliganden har
gjorts, att andelstal baseras pa respektive lagenhets insats.

§8 Ett tillagg har gjorts att styrelsen har méjlighet att ta ut en sarskild avgift vid
andrahandsupplatelse.

§9 Styrelsen skall upprétta en underhallsplan fér genomférandet av underhallet av
féreningen hus etc. Stycket i nuvarande stadgar minst ..... % av byggnadskostnaden
for féreningens hus har tagits bort.

§9 Stdmman ska vara beslutande organ fér saval ianspraktagande som reservering
av yttre reparationsfondens medel. (Nuvarande stadgar styrelsen).

Eftersom lagen om ekonomiska féreningar uppdaterades 1 juli 2016 har aven
kallelsetid och forfarande andrats och mdjliggér personlig e-post kallelse, se § 17.

Avlamnade av arsredovisning till revisorn, samt tillganglighallande till medlemmarna
av arsredovisning och revisionsberattelse har skett enligt § 15. Revisorn ska i sin tur
avlamna revisionsberattelsen senast 3 veckor innan stdmman enligt § 16.

Eftersom era nuvarande stadgar &r nagra ar gamla sa kan aven férandringar ha skett
i ett antal 6vriga paragrafer.

Bl a §18 tiden for att lAmna in motioner (" fére den 30 september”) har andrats till:
"Medlem som &nskar fa ett arende behandlat vid stamma ska skriftligen framstalla sin
begaran hos styrelsen i sa god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stamman.
Det aligger styrelsen att i god tid fére stdmman informera, genom anslag pa lampliga
platser inom fdreningens hus, nar motioner senast ska vara styrelsen tillhanda,
lampligen da tidpunkten for stamman meddelas.

samt att
§27 ("En bostadsrattshavare har ratt att sdga upp sin bostadsratt”) utgar.



