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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF HASSELBACKEN | KNIVSTA

Styrelsen avger hdrmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2020-09-01 - 2021-08-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning

Noter

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behova den vid forsdljning och i kentakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE  Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allméin beskrivning av
bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser f6r den som dger en
bostadsritt.

RESULTATRAKNING I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller
forlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intékter
kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en
lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av
pengar. Mdnga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna
frdn kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING Balansrikningen ir en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid
en viss tidpunkt. I en &rsredovisning dr det alltid rakenskapsarets sista
dag. I balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplételseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna

kapitalet. Det dr det som 4r “balansen” i balansrakning.

NOTER I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebdr. For att du som
laser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det
finns en not for den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning
6ver lanen, hur stora de ir, vilken ranta de har och nir det 4r dags att
villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1988-03-28.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-01-17.

Site

Foreningen har sitt site i Knivsta.

Akta forening
Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Gredelby 26:1 och Gredelby 27:1. Foreningen har 142
bostadsritter om totalt 10 986 kvm och 1 lokal om 20 kvm.

Lagenhetsfordelning:

12 st 1 rum och kok
38 st 2 rum och kék
62 st 3 rum och kok
30 st 4 rum och kok

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2019 (intervall vart 10:e &r).

OVK besiktning har skett 2021.

Forsakring L
Fastigheten dr forsikrad hos Linsforsakringar Uppsala.
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Styrelsens sammansdtining

Anders Johansson Ordforande
Rasmus Rostd Ledamot
Aron Caselunghe Ledamot
Janina Ohman Ledamot
Karl Gustaf Ericsson Ledamot
Lena Spong Ledamot
Nilsson, Gudrun Elisabet ~ Ledamot
Jansson, Fredrik Suppleant
Sodergren, Johanna Suppleant
Morin, Tommy Suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ér styrelsens ledaméter Gudrun Nilsson,
Aron Caselunghe och Lena Spang samt samtliga suppleanter.

Valberedning
Anders Mortsell.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tva i férening.

Reyisorer
Kirsi Marjut Kinanen Jansson ~ Godkénd revisor
Nina Hégberg Internrevisor

Oscar Eklund Internrevisor suppleant

Sammantriden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-02-18. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda
sammantraden.

Utférda historiska underhdll

2020-2021  Spolning av avloppssystemet.
2021 Ventilation: OVK kontroll och rengéring.

2020-2021 Radonmitning av alla hus i féreningen.

2021 Markarbeten: Tagit bort del av férvuxna hdckar och véxtlighet.

2020-2021  Byte av trasig tvdttmaskin och érlig service av maskinerna i tvittstugorna.
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Planerade underhall
2022 Modernisering av hissar i hus 15 och 29

2022 Rengoring och injustering av virmesystemet

2022-2023  Utomhusbelysning uppdateras till dagens standard

2023-2026  Modernisering av resterande hissar

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningen har gjort extra amorteringar av foreningens 1an om 3,6 miljoner under verksamhetséret.

Arsavgifterna har under ret varit oférindrade. Halva maj ménad har varit avgiftsfri. Styrelsen bedémer att
ingen avgiftshojning behdver goras f6r ndrvarande.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 181 st. Tillkommande medlemmar under dret var 9 och
avgiende medlemmar under dret var 6. Vid rikenskapsarets slut fanns det 184 medlemmar i féreningen. Det
har under éret skett 9 Sverlatelser.

Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018 2017

Nettoomsittning 8919 9032 8981 9322 8999
Resultat efter fin. poster 1463 1775 1409 2380 43
Yttre fond 7316 5712 4392 4392 2742
Taxeringsvirde 123337 117911 117911 104030 97826
Bostadsyta, kvim 10986 10986 10986 10986 10986
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 787 787 787 787 787
Lén per kvm bostadsyta, kr 5924 6420 6643 6866 7114
Genomsnittlig skuldranta, % 0,83 1,04 0,92 0,77 0,87
Beléningsgrad, % 63,70 67,60 69,10 70,60 72,30
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde f6r byggnad och mark "l/) : }’
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2020-08-31 ars resultat

Insatser | 10 985 .
Fond, yttre underhall 5712 -
Balanserat resultat 17 228 1775
Arets resultat 1775 -1775
Eget kapital 35700 0

Resultatdisposition

Disp av
Ovriga poster
1604

-1 604

1463

1463

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 17 399
Arets resultat 1463
Totalt 18 862

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhéll 1 650
Balanseras i ny rakning 17 212

18 862

Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

7 av 16

2021-08-31
10 985
7316

17 399
1463

37 163

Arsredovisning 2020/2021

?




Brf Hasselbacken i Knivsta
716422-2478

Arsredovisning 2020/2021

Resultatrakning

Not 2020-09-01 - 2019-09-01 -

¢ 2021-08-31  2020-08-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsattning 3919 9010
Rorelseintakter 0 22
Summa rorelseintakter 8919 9032
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-4 -4 933 -4 501
Ovriga externa kostnader 5 -246 -308
Personalkostnader 6 -381 -381
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 359 -1 359
Summa rorelsekostnader -6918 -6 549
RORELSERESULTAT 2001 2483
Finansiella poster 7
Rénteintdkter och liknande resultatposter 13 16
Rintekostnader och liknande resultatposter -551 -723
Summa finansiella poster -538 -708
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1463 1775
ARETS RESULTAT 1463 1775
Y
‘ -9’%\ '/ e 4
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Arsredovisning 2020/2021

Balansrakning

Not 2021-08-31 2020-08-31
Tillgdngar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark 8 99 796 101 155
Summa materiella anliggningstillgangar 99 796 101 155
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 99 796 101 155
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 27 0
Ovriga fordringar 9 4 945
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 380 329
Summa kortfristiga fordringar 410 1274
Kassa och bank
Kassa och bank 3698 5150
Summa kassa och bank 3 698 5150
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4108 6424
SUMMA TILLGANGAR 103 904 107 579
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Arsredovisning 2020/2021

Balansrakning

Not 2021-08-31 2020-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10 985 10 985
Fond for yttre underhall 7 316 5712
Summa bundet eget kapital 18 301 16 697
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 17 399 17 228
Arets resultat 1463 1775
Summa fritt eget kapital 18 862 19 003
SUMMA EGET KAPITAL 37163 35700
Avsdttningar
Avsittningar 48 48
Summa avsittningar 48 48
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 63576 68 426
Ovriga langfristiga skulder 3 3
Summa langfristiga skulder 63 579 68 429
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1500 2100
Leverantorsskulder 398 171
Ovriga kortfristiga skulder 29 40
Skatteskulder 30 28
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 1157 1063
Sumima kortfristiga skulder 3114 3402
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 904 107 579

) “\x ’\/ ’X"a, /'::}
Y
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Hasselbacken i Knivsta har upprittats enligt Arsredovisningslagen och

Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslingd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,28 %

Markvirdet dr inte foremal f6r avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgadngen pa
balansdagen har ett lagre vdrde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift p& 8 524 SEK per sméhus.
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 459 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Ovriga skattepliktiga intikter

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlosta och sélda bostadsritter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregaende ar avraknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Underskott

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 45 410 153 (45 410 153) kronor. 7
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Not 2, Rorelseintikter
Debiterade elanifter |
Forsikringsersittning
Hyresintakter garage
Hyresintikter, p-platser
Inkassoavgift
Pantférskrivningsavgift
Paminnelseavgift
Rabatt pd drsavgift
Tvittstugeavgifter
Arsavgifter bostider
Overlételseavgift

Ovriga intékter

Summa

Not 3, Underhallskostnader

Ltipaﬁde rep och underhall hissar
Lopande rep och underhall tvittstuga
Lopande reparationer och underhall
Planerat underhall

Summa
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2020/2021 2019/2020
226 291
0 13

201 207

141 140

1 1

12 16

1 2

1360 2360

16 21

8 647 8 647

1 20

24 33

8919 9032
2020/2021 2019/2020
SRR -
41 7

88 176

305 46

523 278
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Arsredovisning 2020/2021

Not 4, Driftkostnader 2020/2021
Besiiktningskbs’t’nader 9
Energideklarationer 0
Fastighetsel 577
Fastighetsforsakringar 176
Fastighetsskatt 344
Fastighetsskotsel enligt avtal 321
Kabel-tv/bredband 281
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 128
Sjélvrisk 0
Sophdmtning 329
Stadning enligt avtal 129
Stadning utdver avtal 93
Uppvédrmning 1391
Vatten 569
Yttre skotsel 64
e alo
Not 5, Ovriga externa kostnader 2020/2021
Arvode ekonomisk férvaltvning‘ enhgt avtal 141
Forbrukningsmaterial 15
Pantsittningskostnad 8
Revisionsarvoden 13
Overlatelsekostnad 14
Ovriga externa tjinster 26
Ovriga forvaltningskostnader 28
Summa | 246
Not 6, Personalkostnader 2020/2021
Léner, arbetare 19
Loner/arvoden vicevird 85
Métesarvoden 85
Sociala avgifter 50
Styrelsearvoden 142
Summa “ 381 N
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Arsredovisning 2020/2021

Not 7, Rintekostnader och liknande resultatposter 2020/2021 2019/2020
Drojsmélsrianta 1 0
Ranteintakter fran bank -13 -15
Rintekostnader fastighetslan 550 723
Summa 538 708
Not 8, Byggnad och mark 2021-08-31 2020-08-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 112 563 112 563
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 112 563 112 563
Ingaende ackumulerad avskrivning -11 408 -10 049
Arets avskrivning -1 359 -1359
Utgaende ackumulerad avskrivning 12 767 11408
Utgéaende restvirde enligt plan 99 796 101 155
I utgdende restvirde ingdr mark med 6037 6 037
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 90 469 87705
Taxeringsvarde mark 32868 30 206
Summa 123 337 117 911
Not 9, f)vriga fordringar 2021-08-31 2020-08-31
Skattekonto 4 4
Tidigare avrakningskonto hos Simpleko 0 941
Summa 4 945
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Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-08-31 2020-08-31
o , R § o .
Fastighetsskotsel 107 0
Forsdkringspremier 135 131
Forvaltning 12 12
Inkomstrantor 7 10
Kabel-TV 24 22
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32 0
Summa - o 380 329
Not 11, Skulder till kreditinstitut Rénteandringsdag 20]5;{1:;;8;? 2021_(8)1;?;? 2020_3:?;?
SBAB “ Rotligt ~ 075% 20826469 23976 469
SBAB Rorligt 0,77 % 22575000 23075000
SBAB Rorligt 0,76 % 21675000 23475000
Summa . | - - 65 076 469 70 5>26k 469
Varav kortfristig del 2100000 2100000
Efter fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 54 576 469.

Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2021-08-31 2020-08-31
Beriknat revisionsarvode | 19 26
El 63 34
Forutbetalda avgifter/hyror 753 720
Loner 18 41
Rantor 42 59
Sociala avgifter 0 15
Stadning 103 0
Uppl kostn rep och underhall 0 10
Uppvarmning 64 61
Vatten 95 93
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 4
s B e o
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Not 13, Stillda sdakerheter

Fastighetsinteckning Gredelby 26:1

Fastighetsinteckning Gredeleby 27:1

Summa

[<pp (Vs A

Ort och datum,

~~~~~~~

Arsredovisning 2020/2021

2021-08-31 2020-08-31
21194 000 21194 000
81 075 000 81 075 000

102 269 000 102 269 000

W
Anders Jolansson

Rasmus Rosto

Ordférande> Ledamot
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Ledamot
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Kirsi Marjut Kinanen Jansson Nina Hogberg
Godkand revisor Internrevisor L./
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