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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Hasselbacken i Knivsta far hidrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2007-09-01 - 2008-08-31.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till indamdl och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Bostadsritt 4r den
ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt

kallas bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Nya stadgar faststilldes pé extra stimma 2007-01-25 och har registrerats hos Bolagsverket 2007-02-19.

Fastigheter och ligenhetsférdelning

Foreningens fastigheter, Gredelby 26:1 och 27:1 bebyggdes 1989-90 av JM och ir beldgna i Knivsta
kommun.

P4 fastigheterna finns 19 st bostadshus innehéllande 142 Iagenheter

Dessutom finns 73 garage och 114 p-platser, 1 kvartersgérd, fristdende forrad, tvéttstuga och soprum,

Ligenhetsfordelning:

12 st 1 rum och k&k

38 st 2 rum och kok

62 st 3 rum och k&k

30 st 4 rum och k6k Total bostadsyta: 10 986 m2

Tre av ligenheterna vilka upplats av Kommunen hyrs ut som forskola.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2007 12-10 bestatt av:

Ordinarie Soren Ericson Ordf6rande
Allan Jansson Vice ordforande

Yvonne Pettersson

Inga-Britt Marcusson

K-G Ericsson

Anna-Stina Moberg t.o.m 2008-04-30
Carl-Georg Pihl

Suppleanter Anders Bergstrom
Séren Blom

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ir styrelsens ledaméter Stren Ericson
K-G Ericsson och Carl-Georg Pihl samt suppleanterna Anders Bergstrom och Séren Blom.
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Revisorer
Ordinarie Gudrun Nilsson
BOREYV Revisionsbyrd AB
Suppleant Vakant
Valberedning

Bengt Juhlin
Goran Lofstedt

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 22 (23) st 6verldtelser 4gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy f6r andrahandsuthyrningar 4r att folja bostadsrattslagen. For att uppléta bostadsratten i
andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfalligt arbete eller tilifédlliga studier p& annan ort da
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till
lagenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen séledes berittigad att uppsiga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstind upplates i andra hand.

Foreningen hade vid arets slut 175 (173) medlemmar, varav 39 (37) saméger bostadsrétt,

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantrédden.

Ordinarie foéreningsstdmma hélls den 10 december 2007.

Vicevird for foreningen har varit C-G Pihl.

Den ekonomiska férvaltningen har handhafts av ISS Ekonomiforvaltning, Uppsala.
Fastighetsskotsel och stéddning har ombesérjts av Svanéngs fastighetsservice.

Forsdkring

Fastigheterna dr fullvirdeforsdkrad i Lansforsiakringar. I forsakringen ingér ansvarsforsikring for
styrelsen, skadedjursforsikring samt dven tillaggsforsikring for bostadsréttshavare. (Observera att denna ej
ersitter hemforsdkringen.)

Forsikringens forfallodag dr 2009-05-01.

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna
ir styrelsen och omforing gors via balanserat resultat. Reservering har skett under aret med 375,000 kronor
avseende 2007/08.

Formogenhetsvirde
Foreningens totala formogenhetsvirde dr 0 (0) kronor per den 31 december 2007.

Formogenhetsvirdet dr berdknat med utgdngspunkt frén det véirde som giller som fastighetens underlag for

fastighetsskatt. Till detta liggs foreningens tillgdngar, exkl fastighetens bokforda virde, med avdrag for
foreningens skulder, exklusive fond for inre underhéll, fran balansréakningen per 2007-08-31.
Férmogenhetsvirdet fordelas ut pd medlemmarna enligt bostadsrétternas andelstal.
Formogenhetsbeskattningen slopades &r 2007, dock kvarstdr féreningens kontrolluppglftskyldlghel till
Skatteverket, varfér kontrolluppgifter har limnats.
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Tre 14n pé tillsammans 27,6 miljoner kronor har bundits pé tvd respektive tre &r med en rénta pé 4,77 %.

Féreningen har ett 1dn pé 28.840.692 kronor, med rorlig rénta i tre-manaders perioder.
Under det gAnga verksamhetséret har den rérliga réntan varierat enligt foljande:

Perioden 2007-09-15 -- 2007-12-15 4,34 % 2007-10-15 -- 2008-01-15 4,63 %
2007-12-15 -- 2008-03-15 4,99 % 2008-01-15 -- 2008-04-15 4,70 %

2008-04-15 -- 2008-07-15 5,08 %

2008-07-15 -- 2008-10-15 5,39 %

Kapitalforsikringen pd 3 miljoner hos Folksam har ett virde per 2008-08-31 pé 3.682.082 kronor.
Foreningen har étt sparkonto i Swedbank, saldot per 2008-08-31 &r 2.291.913 kronor.

Fastighetsavgift, fastighetsskatt och inkomstskatt

Fastigheten har &satts virdedr 1990 for hyreshusen och 1989 fér sméhusen.

Fastigheten dr beskattad med hel skatt.

Hyreshus :

For inkomsatéret 2008 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 200
kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,4% av taxeringsvirdet pé bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften riknas upp arligen med index.

Sméhus

For inkomstaret 2008

uppgér den kommunala fastighetsavgiften for sméhus till 6 000 kronor

per vérderingsenhet for smahus som #r uppfort med tillhdrande tomtmark, dock hogst 0,75%
av taxeringsvirdet.

Den kommunala fastighetsavgiften riknas upp érligen med index.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frin féregdende &r avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 28 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 45 458 524 (45 555 285) kronor.

Verksamhet under aret som gatt A
Efter yttre besiktning (070927) har rojning av sly och buskar skett inom omradet. Trad har fallts
av kommunen.

Fastighetsboxar har installerats i flerfamiljhusen helt enligt post- och telestyrelsens foreskrifter.

Tvé skolungdomar har utfért malnings- och reparationsarbeten under tvd veckor. Lekplatsen vid 29:an
har fatt ny gungstilining.

Byte av virmevixlare i undercentralen har skett (Vattenfall).

Kontraktet gillande solariet i féreningslokalen har sagts upp per den 31 december 2008.
Under hoésten och vintern har medlemmarna kunnat dricka eftermiddagskaffe tva torsdagar
varje manad. Under samma tid har vi haft i6rdagstraffar med god mat och trav.

Kraft- och surstrtémmingsfest dgde rum i september. Ett 30-tal medlemmar infann sig

till en trevlig afton,

Viol- och nyckelharpsmusik samt dragspelsmusik har kunnat avnjutas i foreningslokalen,
Dir spelas det tva gdnger var fjortonde dag.

Luciafirande i féreningslokalen har skett varvid Hasselbackens musikskola underhéll med
séng och musik.
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f&rsavgifter
Genomsnittlig avgift per 2008-09-01 uppgér till 735 kr/kvm.

Ovrigt
Stiaddagen gick av stapeln lordagen den 26 april 2008. Dagen avslutades med kaffe, saft med brod samt

korv- och hamburgergrillning.

Brandvarnarna i ligenheterna tillhor respektive ldgenhet vilket innebir att underhallet (byte av batteri)
skoéts av de boende.

| Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av basbeloppet

(2008 = 1 025 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2008=408 kronor) vid varje
- pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserat resultat 6821 567
arets resultat 301 172
7122739

disponeras s4 att

i ny rikning Sverfores 7122739

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tilliggsupplysningar samt kassatlodesanalys.
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Resultatrakning

Foreningens intidkter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[N, RSN CL N S ]

2007-09-01
-2008-08-31

9016143

-433 589
-3236 700
-218 532
-278 981
-329 241
4519 100

97 187
4315115
301172

3061 172
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2006-09-01
-2007-08-31

8 963 725

-518 936
-3159 233
-221 430
-209 933
-316 458
4 5371735

55422
-3762 377
830 780

830 780
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Balansrikning " Not 2008-08-31 2007-08-31

Tillgangar
Anldggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgdngar

Byggnader 7 105455 051 105 784 292
Mark 6037000 6 037 000
111 492 051 111 821 292
Finansiella anldgeningstillgdngar
Virdepapper 8 3577207 3577 207
Summa anlidggningstillgdngar 115 069 258 115 398 499
Omsiittningstillgdngar
Hyres- och avgiftsfordringar 4054 4 870
Kundfordringar 809 809
Ovriga fordringar 5865 5439
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 262 404 236 247
273132 247 365
Kassa och bank
Kassa och bank 2297 598 1546 109
Avrikningskonto ISS Ekonomiftrvaltning 713020 1735927
3010618 3282 036
Summa omséttningstillgangar 3283750 3529 401
Summa tillgangar 118 353 008 118 927 900
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Ytire reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Fastighetslén

Mottagna depositioner
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skalder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Gredelby 26:1
Gredelby 27:1

Ansvarsforbindelser
Avgild HSB

Not

10

11

2008-08-31

10 984 961
3929 891
14914 852

6821 567
301172
- 7122739

22037 591

92 598 231
4115
92 602 346

132 400
70 435
2104 874
1405 362
3713071

118 353 008

21 194 000
81 075 000
102 269 000

1594 650
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2007-08-31

10 984 961
3 554 891
14 539 852

6365787
830780
7 196 567

21736 419

93 488 083
115
93 488 198

129 204
50025
2079311
1444743
3703 283

118 927 900

21194 000
81075 000
102 269 000

1594 650
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingdr i
kassaflodet, m.m

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i
rorelsekapitalet

Porandring av kortfristiga fordringar
Poriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten.

Finansieringsverksamheten
Langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets Kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2007-09-01
Not -2008-08-31

301172
14 329 241
630 413

>

: -25 767
15 -7 658
596 988

16 -868 406
-868 406
-271 418

3282036
17 3010618
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2006-09-01
-2007-08-31

830 781
316 458

1147 239

13 602
38 000
1198 841

-861 121
-861 121
337 720

2944316
3282036
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprincipef

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rd.
Om inte annat framgér 4r de tillimpade principerna oférdandrade i jamforelse med foregaende &r.

Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig nivé, okar tillgngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgingens bedomda nyttjandeperiod.
Linjdr avskrivningsmetod anvénds.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 60-4rig progressiv plan

Gemensamhets el-anldggning 10 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

1 de fall en tillgéngs redovisade virde skulle dverstiga dess berdknade atervinningsvirde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde. ‘
Foéreningens finansiella anldggningstiligdngar vérderas till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och nettoforsiljningsvérde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder vérderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare rs aktuella skatt.

Skatteskulder virderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erldggas till eller erhéllas fran
Skatteverket,

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande giller for ianspraktagande av
medlen. Behorigt organ 4r styrelsen enligt féreningens stadgar.

Finansieringsanalys

Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfér in- och utbetalningar, hénsyn har
dock inte tagits till periodiseringseffekter.

For ytterligare upplysningar hédnvisas till not,
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Noter

1 Foreningens intdkter
Hyresintdkter garage

Hyresintdkter p-platser

Hyresbortfall ./.

Arsavgifter bostdder

El

Tvittstugeavgifter

Parkeringsavgifter

Ovriga ersittningar/intdkter v
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

2 Underhéllskostnader
Lopande reparationer
Reparationer och underhéll enl underh.pl

3 Driftskostnader
Fast.skotsel/stadning entreprenad
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsdkringar
Sjélvrisk/rep. forsakringsskador
Kabel-TV

Internet

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

4 Forvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, ovrigt

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Loner
Kostnadsersattningar
Sociala avgifter

2008-08-31

212267
149 069
-10790
8073 876
519704
25770

2 850
3500

39 897
9016 143

131 559
302 030
433 589

444178
698 454
1 008 094

451421

209 901
84 139

0

89 046

4 968
237 697
8 803
3236 701

79 678
21162
88 317
29375
218 532

138753
95 660
0

44 568
278 981
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2007-08-31

218 592
147 247
-32 167

8 073 876
477 348
28 655
3256
4100

42 818
8963 725

193 172

325764

518 936

408 400
674 349
958 221
441 146
249 420
92 956
4 200
86 297
4 868
230334
9042
3159233

80 870
19051
86 595
34913
221 429

94 622
70 625
300

44 386
209 933
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6 Avskrivningar
Byggnad &r 11/60 183 225 170 442
Gemensamhetselanldggning &r 5/10 146 016 146 016
329 241 316 458
7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnad 106 526 203 106 526 203
Ingdende anskaffningsvirde gemensamhetsel-anldggning 1460 156 1460 156
Utgdende ackumulerade anskaffningsyvérden 107 986 359 107 986 359 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan :
Ingdende avskrivningar enligt plan -2202 067 -1 885 609
Arets avskrivningar enligt plan -329 241 -316 458
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 531 308 -2 202 067
Utgaende bokfort virde 105 455 051 105 784 292
Taxeringsv'&rden byggnader 62127 000 62 127 000
Taxeringsvérden mark 16 733 000 16 733 000
78 860 000 78 860 000

Byggnadernas anskaffningsvdrde, 107 217 000 kronor har reducerats med investeringsbidrag pa 690 798

kronor,

I utgdende bokfort virde ingdr gemensamhetselanldggning med 730.078 (876.094) kronor.

8 Virdepapper
Folksam Liv, 090901 3577 207 3577 207
Vérde per 2008-08-31 kronor 3.682.082.
9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsdkringspremier 56 196 56 041
Upplupna inkomstréntor 67 354 39917
Forutbetald kabel-tv 7487 7 269
Ovriga interimsfordringar 131 367 133 021
262 404 236 248
10 Forandring eget kapital
Inbetalda  Yttre rep. Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 10 984 961 3 554 891 6365 787 830 780
Arets reservering 375 000 -375 000
Disposition av féregdende
ars resultat 830 780 -830 780
Arets resultat _ 301172
Belopp vid arets utgang 10 984 961 3929 891 6 821 567 301 172
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11 Fastighetslan

Léangivare - riintesats - rinteéindring
Swedbank Hypotek AB - 4,77 % - 2010-12-21
Swedbank Hypotek AB - 4,77 % - 2010-12-21
Swedbank Hypotek AB - 4,31 % - 2011-10-25
Swedbank Hypotek AB - 4,77 % - 2010-01-26
Swedbank Hypotek AB - 4,31% - 2011-10-25
Swedbank Hypotek AB - 5,392 % - 2008-10-15
Avgér kortfristig del ./,

12 Ovriga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Kaillskatt

Inre reparationsfond
Periodisering hyra

Avgild HSB, reservering
Avrikning autogiro

Uttag inre reparationsfond har skett med 0 (0) kronor.

13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsréntor
Forutbetalda hyror och avgifter
Beriiknat arvode for revision
Upplupna va-avgifter

Upplupen uppvdrmning
Upplupna elavgifter

Upplupen renhélining

Upplupna reparationer/underhéll
Upplupna 6vriga kostnader

14 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

15 Forandring av kortfristiga skulder

Kortristig del av langfristig skuld ingar inte i berdkningsunderlaget.

16 Langfristiga skulder
Amortering av lan
Aterbetalda depositioner

3008438
9794 491
12 956 996
14789 976
24093 290
28 840 692
-885 652
92598 231

885 652
9998

48 633
253

1 160 000
338
2104 874

6393
685 745
456 459

20 000
75 664
60 187
58 614
27 560
13714
1025
1405 361

320 24]
872 406

-4 000
868 406
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3031 238
G 833 291
13 045 967
14 806 776
24 146 069
29 492 948
-868 206
93 488 083

868 206
1500

48 633

: 253
1 160 000
719
2079 311

2185
533330
641 119

18 000

75 882
60 170
63 157
30 496

19 340
1063
1444 742

316458

860 336

785
861 121
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17 Likvida medel

Likvida medel

Kassa och bank

Avrikning ISS Ekonomiftrvaltning

Knivsta den

%@wgf@%

Soren Ericson

\umm@ Teltoo s oo

‘;(vonne Pettersson

K-G Ericsson

Revisorspateckning

~ Vir revisiqnsberittelse har avgivits £008&.11. 13

BOREV Revisionsbyrd AB
Godkind revisor
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2297 598 1546 109
713 020 1735927
3010618 3282036
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\
Allan Jansson

Carl-Georg Pihl
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Inga-Britt Marcusson

Gudrun Nilsson
Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Hasselbacken
Org. nr. 716422 - 2478

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i

Brf Hasselbacken i Knivsta for rakenskapsar 2007.09.01 — 2008.08.31. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att
arsredovisnings-lagen tillampas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar
att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att

vi planerat och genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet
forsgkra oss om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tilldampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nér de upprattat arsredovisningen samt utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet
har vi granskat vasentliga beslut, atgéarder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat séatt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund fér vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisnings-
sed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen,
disponerar vinstmedlen enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala den 17 november 2008
asson Gudrun Nilsson

Revisionsbyra AB Foéreningsrevisor
Godkand revisor




